


STADGAR

@4 e x/C[/)ZéL};
for Bostadsrittsforeningen Kiviksgérden i Malmg.

Foreningens firma och dndamal.

§ 1  Féreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Kiviviksgarden.
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostéder och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning.

Upplatelsen kan dven omfatta mark som ligger i anslutning
till ett hus, om marken skall nyttjas tillsammans med huset
eller en del av huset.

Siite

§ 2 Féreningen skall ha sitt séte i Malmé kommun,

Bostadsritt och bostadsriittshavare

§ 3  Bostadsritt r den ritt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap

§ 4 Frigaom medlemskap i foreningen avgors av styrelsen.
Intréde kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom
upplételse av foreningen eller som &vertar bostadsritt i
foreningens hus.

Upplatelse

§ 5 Bostadsritt upplats skriftligen.



Overging av bostadsriitt

§ 6

§ 7

Bostadsrittshavare, som vill §verlata sin bostadsriitt, skall
uppritta skriftlig 6verlatelsehandling med iakttagande av de
formkrav som foreskrivs i bostadsrittslagen (BRL) 6 kap, 4 §.

En 6verlatelse dr ddrutéver under vissa forutsittningar ogiltig
(BRL, 6 kap, 5 §).

Har en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person far dock under vissa forutsittningar utéva
bostadsritten under en begriinsad tid utan att vara medlem
(BRL, 6 kap, 1 §).

Aven dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva
bostadsritten, trots att dddsboet inte dr medlem i féreningen.
Tre ar efter dodsfallet, far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex ménader visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
eller att ndgon har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte
iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets
rikning enligt regler i BRL (8 kap).

Den som en bostadsritt vergatt till far inte vigras intride i
foreningen, om féreningen skiligen kan godta honom eller
henne som bostadsrittshavare. En juridisk person, som inte ir
en kommun eller landstingskommun, kan dock végras
intrdde.

Om en bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavarens make far
maken inte vigras intride i foreningen. Detta giller ocksa nir
en bostadsriitt till bostadsligenhet Svergatt till nagon annan
nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som forvirvat en andel i bostadsriitt far végras intride,
sdvida inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt samboende nirstaende.



§8

Om en bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvérv och forvérvaren inte
antagits till medlem, far foreningen uppmana frviirvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. lakttas inte den tid som
angetts i uppmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas for
forvérvarens rikning enl. regler i BRL (8 kap).

Avsiigelse av bostadsriitt

§9

Bostadsrittshavaren far avsiga sig bostadsritten och
ddrigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsritts-
havare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergdr bostadsritten till foreningen vid det
manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran
avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriitishavarens riittigheter och skyldigheter

§10

§11

§12

§13

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot
annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
foéreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet, som inte #r avsedd for fritids-
dndamal, innehas med bostadsritt av en juridisk person, far
ldgenheten endast anviindas fSr att i sin helhet upplétas i
andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat har
avtalats.

Bostadsréttshavaren far inte gora nigon visentlig forindring i
ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ldgenheten, om det kan medf6ra men for féreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att niir han anvénder ligen-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de



§ 14

§15

sérskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av dem som han
svarar for enligt § 15 tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet &r eller med skil
kan misstinkas vara behéftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren far upplata hela sin ligenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de
fall som avses i § 10 andra stycket.

Samtycke behovs dock inte:

1/ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning
eller tvangsforsiljning enligt BRL 8 kap. av en juridisk
person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits
till medlem i foreningen, eller

2/ om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas om
upplatelsen.

En annan juridisk person som innehar en bostadsligenhet
med bostadsritt far uppléta hela ligenheten i andra hand om
styrelsen inte har befogad anledning att viigra samtycke.

En bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att
anvinda ldgenheten far upplata hela sin ldgenhet i andra
hand, endast om styrelsen ldmnar tillstand till upplatelsen.
Séadant tillstand ldimnas, om bostadsrittshavaren har beaktans-
virda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begriinsas till viss
tid och forenas med villkor.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldigenheten
med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta giller
dven marken om s&dan ingér i upplételsen.

Till 1agenheten raknas rummens viggar, golv och tak,
inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten, glas i fonster och dorrar, ligenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar for malning av



§16

innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte for malning
av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall 4n malning av
radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett ldgenheten med. Till det inre rdknas ocksa
mark som ligger i anslutning till ligenheten avsedd att
anvindas som komplement till ligenheten och som omfattas
av bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de
stamledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten
som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-
rittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
véllande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gédstar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete
for hans rikning. Ifraga om brandskada som bostadsritts-
havaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Tredje stycket andra meningen giller i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadan underhalls-
atgérd, som enligt vad ovan ségs bostadsrittshavaren skall
svara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma och
far endast avse atgirder som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,
som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfdra arbete
som f6reningen svarar for.

Nir ldgenheten skall tvangsforséljas enl. BRL &r
ldgenhetsinnehavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
lamplig tid.
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Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltride till ligenheten
niir foreningen har rétt till det, far kronofogdemyndigheten
forordna om handrickning.

Nyttjandertten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltritts dr forverkad och foreningen saledes
beréttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med
att betala arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten i andra hand.

3. Om ldgenheten anvidnds i strid med § 10 eller § 12.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset.

5. Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand asidosiitter nagot av vad som skall iakttas
enligt § 13 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritts-
havare.

6. Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten
enligt § 16 och han inte kan visa en giltig ursikt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han skall gora enligt bostadsriittslagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt f6r féreningen att
skyldigheten fullgérs.

8. Om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
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ndringsverksamhet eller déirmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte heller
ir nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i denna § forsta stycket punkt 7
inte fullgérs, om bostadsriittshavaren &r en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun
eller ett landsting,

Uppstigning pa grund av forhallande som avses i denna §
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsriitts-
havaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan
drojsmal. I friga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa
grund av forhéllande som avses i denna § forsta stycket punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
dréjsmal ansdker om tillstand till upplételsen och far ansokan
beviljad.

Om fGrening séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning
har foreningen ritt till ersittning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallande som
avses i § 17 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsriittshavaren inte dérefter skiljas frin ligenheten pa
den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran
det foreningen fick reda pa om forhallande som avses i § 17
forsta stycket punkt 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran
det den fick reda pé forhdllande som avses i § 17 forsta
stycket punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av
forhéllande som avses i § 17 forsta stycket punkt 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tva ménader frén det att foreningen fick reda pa
forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har
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§20

§21

§22

foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat sitt.

Ar nyttjanderitten enligt § 17 forsta stycket punkt 1 forverkad
pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriitts-
havaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsigningen.

I véintan pé att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fordras for att fa tillbaka nyttjanderiitten far beslut om
avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran
den dag bostadsrittshavaren sades upp.

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som
anges i § 17 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att
flytta genast, om inte annat foljer av § 19. Sigs bostadsritts-
havaren upp av annan i § 17 angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intriffar niirmast efter tre manader
frn uppsdgningen, om inte ritten aldgger honom att flytta
tidigare.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd
av uppsigning i fall som avses i § 17 skall bostadsritten
tvéngsforsiljas enl. foreskrifter i BRL, (8 kap), s& snart det
kan ske, om inte fSreningen, bostadsrittshavaren och de
kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
overens om ndgot annat. Forsiljningen fér dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa
sddana avgifter som avses i BRL (7 kap, 14 §, forsta stycket).
Sédan pantritt som avses i forsta stycket har foretride
framfor en pantrétt som har upplatits av en innehavare av
bostadsritten, om inte annat foljer av BRL (7 kap, 31 §).
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Styrelse och revisorer

§23

§24

§25

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning
av féreningens angeldgenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med
minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tiden fran
ordinarie foreningsstdmma intill dess ordinarie forenings-
stimma héllits fér andra riilkenskapsaret efter valet.

Forsta gangen viljs dock hilften eller vid udda tal det antal
som #r ndrmast hoégre @n hilften for tiden fram till och med
nista ordinarie foreningsstdimma.

Vid val av flera suppleanter skall anges i vilken ordning dessa
skall intréda.

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande och
sekreterare. "

Styrelsen utser inom sig hogst fyra firmatecknare att tvd i
forening teckna foreningens firma.

Styrelsen #r beslutsfor om mer 4n hilften av styrelse-
ledamoéterna dr nirvarande. Som styrelsens beslut giller den
mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrdder, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nér for beslutsforhet minsta antal
ledaméter dr ndrvarande.

Vid styrelsens sammantriide skall det foras protokoll, som
justeras av ordfdranden och den ytterligare ledamot, som
styrelsen utser till det.

Protokoll skall féras i nummerfoljd och forvaras betryggande.
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Minst en ménad fore ordinarie féreningsstimma dock senast
fore april ménads utgéng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna arsredovisning som skall omfatta
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.






